ДОГОВОР ИПОТЕКИ № ___________
Город Москва, Шестнадцатого мая две тысячи тринадцатого года

Мы, Общество с ограниченной ответственностью «Лизинг Инвестиции Капитал» (ООО «ЛИК»), зарегистрированное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы России № 46 по городу Москве
, внесено в Единый государственный реестр юридических лиц 06 октября 2010 года за основным государственным регистрационным номером 1107746813844, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации юридического лица на бланке серии 77 №014019670 , поставленное на учет в налоговом органе Инспекция Федеральной налоговой службы №15 по г. Москве с присвоением ИНН 7715831461, КПП 771501001, что подтверждается Свидетельством о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации на бланке серии 77№014019671, место нахождения: город Москва, улица Хачатуряна, дом 12, корпус 1, в лице Генерального директора Красовского Дмитрия Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ», с одной стороны,

и гражданин Российской Федерации ________________________, – именуемый в дальнейшем «ЗАЛОГОДАТЕЛЬ», с другой стороны,

совместно далее именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Предмет Договора

1.1. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ передает ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ в залог следующее недвижимое имущество (далее Предмет ипотеки): __________________________
Общая Оценочная стоимость Предмета ипотеки определена по соглашению Сторон и составляет ______________________
ЗАЛОГОДАТЕЛЬ гарантирует, что Предмет ипотеки никому не продан, не заложен, в споре, под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц, что Предмет ипотеки будет застрахован в соответствии с условиями настоящего Договора от рисков повреждения, гибели и утраты права собственности по независящам от Сторон основаниям – после государтсвенной регистрации ипотеки в силу настоящего Договора в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, что ЗАЛОГОДАТЕЛЬ является законным собственником Предмета ипотеки, а также: 

· отсутствие обстоятельств, запрещающих ЗАЛОГОДАТЕЛЮ распоряжаться Предметом ипотеки;
· отсутствие скрытых дефектов и иных недостатков в Предмете ипотеки, которые могут существенно повлиять на возможность его реализации в соответствии с условиями, установленными настоящим Договором.

Предмет ипотеки остается во владении и пользовании ЗАЛОГОДАТЕЛЯ. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ несет риск случайной гибели и случайного повреждения Предмета ипотеки и несет ответственность за его сохранность.

Предмет ипотеки обеспечивает своевременное и полное исполнение обязательств ЗАЛОГОДАТЕЛЯ как заемщика по Договору ____________________, в том числе по возврату основной суммы Займа, уплате процентов за пользование Займом, выплаты неустойки за несвоевременный возврат Займа, штрафных санкций за нарушений любого из условий Договора займа, комиссионного вознаграждения, а также возмещение судебных издержек и иных расходов, вызванных обращением взыскания на Предмет ипотеки, расходов по реализации Предмета ипотеки, а также иных расходов ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

Право залога возникает у ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ с момента внесения в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним регистрационной записи об ипотеке.
В случае частичного исполнения ЗАЕМЩИКОМ обеспеченных настоящим залогом обязательств залог сохраняется в первоначальном объеме до полного исполнения ЗАЕМЩИКОМ своих обязательств по Договору займа и настоящему Договору.

1.2. Последующая ипотека допускается только с письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ. После заключения последующего договора об ипотеке, изменения настоящего Договора, влекущие обеспечение новых требований ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ или увеличение объема его требований, уже обеспеченных по настоящему Договору, допускается без согласия залогодателя по последующему договору об ипотеке.
2. Условия основного обязательства.

2.1. Ипотека по настоящему договору является обеспечением надлежащего исполнения всех обязательств ЗАЛОГОДАТЕЛЯ как по Договору займа № ___________ года (далее именуется Договор займа), заключенному в городе Москве.
2.2. Основными условиями Договор займа являются:

2.2.1. Размер займа (Сумма основного долга) составляет ________________. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ перечисляет ЗАЕМЩИКУ Сумму основного долга в течение трех банковских дней со дня предоставления предусмотренного Договором займа обеспечения (залог Предмета ипотеки и поручительство третьего лица ______________) в полном объеме.
2.2.2. Заем подлежит возврату по частям в соответствии с Графиком платежей (Приложение № 1 к Договору займа). Общий срок пользования займом – 3 года с момента выдачи.
2.2.3. ЗАЕМЩИК обязуется вернуть полученный Займ и уплатить проценты согласно условиям Договора займа.
2.2.4. За пользование займом в пределах установленного Графиком платежей остатка задолженности уплачиваются проценты исходя из ставки ________ процентов годовых. За пользование суммой займа (частью суммы займа) сверх остатка задолженности, установленного Графиком платежей, уплачиваются проценты по ставке 0,5 (Пять десятых) процента в день.

2.2.5. Заемщик обязан перечислить на расчетный счет Займодавца единовременную комиссию за рассмотрение его заявления о предоставлении займа и за подготовку договора займа и договоров ипотеки и поручительства в размере ____________________ а также единовременную комиссию за выезд представителя Займодавца для целей подачи заявления о государственной регистрации ипотеки и получения зарегистрированных документов в территориальном отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области в размере ___________________
2.2.6. За просрочку уплаты процентов Заемщик уплачивает пени из расчета 0,5 (Пять десятых) процента от просроченной задолженности за каждый день просрочки.
2.2.7. Займодавец вправе досрочно потребовать возврата суммы займа в случаях:

· возбуждение (или возобновление) против Заемщика судебных дел, цена иска по которым составляет не менее ________ рублей, либо исполнительных производств на ту же сумму; 

· наложение судом либо судебным приставом-исполнителем ареста на имущество Заемщика, стоимость которого составляет не менее _______ рублей;

· выявление недостоверности или неполноты информации, предоставленной Заемщиком Займодавцу при заключении или при исполнении настоящего Договора, которая могла повлиять на решение Займодавца о предоставлении займа;

· возбуждение в отношении Заемщика дела о несостоятельности (банкротстве);

· прекращение, признание недействительным любого (заключенного как до подписания соглашения договора, так и после него) соглашения об обеспечении обязательств Заемщика по настоящему договору;

· нарушение Заемщиком сроков уплаты процентов, установленных Графиком платежей и иными положениями настоящего договора, два раза в течение полугода или единовременно на срок более 20 дней.

2.3. Прочие условия Договора займа обеим Сторонам настоящего Договора известны. ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ до заключения настоящего Договора получен оригинал Договора займа.
3. Права и обязанности сторон

3.1. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан:

3.1.1. Соблюдать условия настоящего Договора.
3.1.2. Предоставить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ в залог только то имущество, в отношении которого ЗАЛОГОДАТЕЛЬ является собственником.
3.1.3. Не допускать ухудшения состояния Предмета ипотеки и уменьшения его стоимости.
3.1.4. Принимать меры, необходимые для сохранности Предмета ипотеки, своевременно оплачивать услуги по содержанию и ремонту Предмета ипотеки и общего имущества многоквартирного дома.
3.1.5. Поддерживать Предмет ипотеки в состоянии, пригодном для проживания и соответствующем нормам и правилам, применимым к жилому фонду, обеспечивать текущий и капитальный ремонт Предмета ипотеки.
3.1.6. Предоставить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ по его первому требованию нотариально заверенные копии документов, подтверждающие права ЗАЛОГОДАТЕЛЯ на Предмет ипотеки, а также иные документы, имеющие отношение к Предмету ипотеки.
3.1.7. Своевременно уплачивать налоги, сборы и иные обязательные платежи, которые начисляются ему как собственнику Предмета ипотеки.
3.1.8. Застраховать за свой счет Предмет ипотеки на сумму не менее _____________________ с назначением выгодоприобретателем  ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, на случай утраты или повреждения Предмета ипотеки, утраты титула собственника и иных рисков по согласованию с ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ. В течение всего срока действия настоящего Договора ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан поддерживать страховую сумму в вышеустановленном размере. Договор страхования и страховщик подлежат согласованию с ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ. Оригиналы страхового полиса, договора страхования, правил страхования и документов, подтверждающих уплату ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ страховой премии, подлежат передаче ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента вступления договора страхования в силу. В случае если Предмет ипотеки был застрахован ранее, ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан обеспечить соответствие условий страхования условиям, указанным в настоящем пункте. При этом если срок страхования короче указанного в настоящем пункте, то ЗАЛОГОДАТЕЛЬ за один месяц до окончания действия страхового полиса (договора страхования) обязан произвести страхование на новый срок в соответствии с условиями настоящего Договора.
3.1.9. Незамедлительно письменно уведомлять ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о возникновении угрозы повреждения или утраты Предмета ипотеки, а также о наступлении страхового случая.
3.1.10. Своевременно и в полном объеме выполнять свои обязательства по договору страхования, а также по первому требованию ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ информировать его о выполнении таких обязательств.
3.1.11. В течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента утраты, повреждения Предмета ипотеки восстановить Предмет ипотеки или с согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ заменить Предмет ипотеки другим равноценным имуществом, в случае если требования ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ не было в полном объеме удовлетворены за счет страховой выплаты. В случае если ЗАЛОГОДАТЕЛЬ не заменил Предмет ипотеки другим равноценным имуществом, ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе потребовать досрочного исполнения обязательства, обеспеченного настоящим залогом.
3.1.12. Допускать в Предмет ипотеки представителей ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, а также привлеченных ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ специалистов с целью проверки условий содержания Предмета ипотеки, а также предоставлять вышеуказанным лицам все документы, подтверждающие право собственности на Предмет ипотеки, и оригиналы всех документов на Предмет ипотеки, необходимых для его реализации (договор купли-продажи квартиры, свидетельство о государственной регистрации права, доверенность на сбор документов для заключения и государственной регистрации сделки). Если при проведении ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ проверки Предмета ипотеки будет установлено, что условия содержания Предмета ипотеки ухудшились, ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ по результатам такой проверки составляет акт. При отказе ЗАЛОГОДАТЕЛЯ от подписания акта указанный акт подписывается ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ и подтверждается подписями третьих лиц, присутствующих при проверке по требованию ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.
3.1.13. Не производить перепланировку Предмета ипотеки, не сдавать Предмет ипотеки в аренду или в наем, не передавать его в безвозмездное пользование, в последующий залог, не отчуждать, не обременять его правами третьих лиц, не распоряжаться Предметом ипотеки иным способом без предварительного письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.
3.1.14. Немедленно уведомить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о предъявлении к ЗАЛОГОДАТЕЛЮ другими лицами требований о признании за ними права собственности или иных прав на Предметы ипотеки, об изъятии или обременении Предмета ипотеки, а также иных требований, удовлетворение которых может повлечь уменьшение стоимости или ухудшение Предмета ипотеки. При предъявлении соответствующих исков к ЗАЛОГОДАТЕЛЮ привлечь ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ к участию в судебном деле.

3.2.  ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ обязан:

3.2.1. Соблюдать условия настоящего Договора.

3.2.2. В случае полного исполнения ЗАЕМЩИКОМ обеспеченных настоящим залогом обязательств направить в компетентный орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество с сделок с ним, в срок не позднее 10 рабочих дней с даты такого исполнения, письменное заявление о погашении регистрационной записи об ипотеке.
3.2.3. В случае если сумма, вырученная от реализации Предмета ипотеки, превысит размер обеспеченных настоящим залогом требований, выплатить разницу ЗАЛОГОДАТЕЛЮ.

3.3. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе:

3.3.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ обеспеченных настоящим залогом обязательств получить удовлетворение из стоимости Предмета ипотеки преимущественно перед другими кредиторами ЗАЛОГОДАТЕЛЯ.
3.3.2. Требовать от ЗАЛОГОДАТЕЛЯ принятия мер, необходимых для обеспечения сохранности Предмета ипотеки.
3.3.3. Проверять по документам и фактически наличие, состояние, условия содержания и использования Предмета ипотеки.
3.3.4. Требовать от ЗАЛОГОДАТЕЛЯ доступа к Предмету ипотеки с целью осуществления контроля состояния Предмета ипотеки, предоставления документов, имеющих отношение к Предмету ипотеки, а также документов, необходимых для реализации Предмета ипотеки.
3.3.5. При наступлении страхового случая получить преимущественное удовлетворение своих требований из суммы страхового возмещения.
3.3.6. Потребовать досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства, а если его требование не будет удовлетворено, обратить взыскание на Предмет ипотеки до наступления срока исполнения обеспеченного ипотекой обязательства в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и нстоящим Договором..

3.4. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ вправе:

3.4.1. Пользоваться Предметом ипотеки в соответствии с его назначением.

3.4.2. В любое время до момента реализации Предмета ипотеки прекратить обращение на него взыскания посредством исполнения обеспеченного ипотекой обязательства.

3.4.3. В случае гибели Предмета ипотеки с согласия Залогодержателя восстановить или заменить его другим равноценным имуществом не позднее 10 (Десяти) дней с момента утраты Предмета залога полностью или в части.

4. Условия обращения взыскания на предмет ипотеки

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения (в том числе однократного) ЗАЕМЩИКОМ обеспеченных настоящим залогом обязательств ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе обратить взыскание на Предмет ипотеки в судебном порядке.
4.2. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право потребовать досрочного исполнения обеспеченного залогом обязательства и при сохранении такой возможности обратить взыскание на Предмет ипотеки при наступлении обстоятельств, предусмотренных п. 4.3 Договора займа и законодательством Российской Федерации, в том числе в следующих случаях:

· уклонение ЗАЛОГОДАТЕЛЯ от замены Предмет ипотеки в случае его повреждения или утраты;

· несообщение ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ обо всех известных правах третьих лиц на Предмет ипотеки и иных обременениях.

4.3. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право потребовать досрочного исполнения обеспеченного залогом обязательства, а если такое требование не будет удовлетворено в течение 14 (Четырнадцати) календарных дней со дня направления соответствующего письменного требования, обратить взыскание на Предмет ипотеки до наступления срока возврата займа, в следующих случаях:

· нарушение ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ обязанности по надлежащему содержанию и использованию Предмета ипотеки, по ремонту Предмета ипотеки, по принятию мер по сохранности Предмета ипотеки, если такое нарушение создает угрозу утраты или повреждения Предмета ипотеки, а также нарушение других обязательств по настоящему Договору;

· нарушение ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ обязанности по страхованию Предмета ипотеки,

· необоснованный отказ ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ в проверке Предмета ипотеки;

· нарушение ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ правил о последующем залоге;

· нарушение ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ правил о распоряжении Предметом ипотеки.

5. Обращения взыскания на предмет ипотеки и его реализация

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения ЗАЕМЩИКОМ обязательств по Договору займа ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе обратить взыскание на Предмет ипотеки в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. Реализация Предмета ипотеки, на который ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ обращено взыскание должна быть произведена путем продажи с публичных торгов или с аукциона в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
5.3. Стороны устанавливают, что начальная продажная цена Предмета ипотеки равна 100 (Ста) процентам от оценочной стоимости Предмета ипотеки, указанной в п. 1.1 настоящего Договора.
5.4. При реализации Предмета ипотеки ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ направляет денежные средства на погашение задолженности ЗАЕМЩИКА по Договору займа и настоящему Договору.

6. Ответственность

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством РФ и настоящим Договором.
6.2. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе потребовать досрочного исполнения обеспеченных залогом обязательств и обратить взыскание на Предмет ипотеки в случае систематического (два и более раз) невыполнения обязательств, предусмотренных в п. 3.1.12. настоящего договора, а также в случаях, предусмотренных пунктами 4.1, 4.2 и 4.3 настоящего Договора. 
7. Прочие условия

7.1. Стороны обязаны не позднее следующего дня в письменном виде информировать друг друга об изменении своего места нахождения, банковских и иных реквизитов, указанных в настоящем Договоре, а также обо всех других изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему Договору.
7.2. Все письма, уведомления, извещения и иные сообщения направляются Сторонами друг другу в письменной форме в соответствии с реквизитами, указанными в разделе 8 настоящего Договора или в дополнительных соглашениях к нему.
7.3. Сообщения могут направляться Сторонами с использованием следующих способов связи: факс, электронная почта, телеграф (телеграмма с уведомлением о вручении), почтовая связь (заказное письмо с уведомлением о вручении), курьерская связь.
7.4. В случае направления одной из Сторон сообщений с использованием телеграфа, почтовой либо курьерской связи такое сообщение считается полученным другой Стороной с момента, указанного в уведомлении о вручении, а в случае использования для этой цели факса или электронной почты - с момента подтверждения его получения в аналогичной форме. При этом корреспонденция, направленная в адрес ЗАЛОГОДАТЕЛЯ и возвращенная с почтовой отметкой об отсутствии адресата, считается полученной ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ с даты проставления вышеуказанной отметки, в случае если ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ не был заранее уведомлен об изменении почтового адреса ЗАЛОГОДАТЕЛЯ.
7.5. Настоящий Договор вступает в силу со дня его государственной регистрации и действует до _____________
7.6.  Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии их оформления в письменном виде и подлежат государственной регистрации.
7.7. Все расходы по регистрации настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему несет ЗАЛОГОДАТЕЛЬ.
7.8. Настоящий Договор составлен в 4 (Четырех) оригинальных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве.
Подписи Сторон
От имени Залогодержателя

Залогодатель
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